ДОГОВОР №____

Санкт-Петербург








«____» _________ 2011 г.

Товарищество собственников жилья «Невский Альянс», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Председателя Правления В.В. Рубцова, действующего на основании Устава, и 
________________________ - собственник жилого помещения (Квартиры) № ____ по адресу: Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский пр., д.51, (далее – Помещение), в дальнейшем именуемый «Домовладелец», совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Исполнитель обязуется обеспечить предоставление Домовладельцу коммунальных и иных услуг, включая выполнение работ по техническому обслуживанию и ремонту общего имущества домовладельцев в жилом доме по адресу: Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский пр., д.51 (далее-жилой дом).

1.2. Собственник жилого Помещения осуществляет взносы на счет ТСЖ (или в кассу) в сумме расходов на обеспечение коммунальными услугами и содержанием, эксплуатацией и ремонтом общего имущества жилого дома, пропорционально занимаемой площади (площади Помещения) в соответствии с разделом 5 Договора и «Положением о порядке формирования затрат по коммунальным услугам и содержанию общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский пр., д.51 - предоставляемому Домовладельцу для ознакомления (далее по тексту – Положение).
 При этом  ТСЖ вправе возмездно оказывать услуги собственникам помещений в многоквартирном доме в их интересах по отдельному соглашению.

2. КОММУНАЛЬНЫЕ И ИНЫЕ УСЛУГИ

2.1. Домовладельцу обеспечивается предоставление в соответствии с настоящим Договором и в пределах, установленных Актом разграничения эксплуатационной ответственности между Домовладельцем и ТСЖ (Приложение №1 к настоящему Договору) следующих видов коммунальных и иных услуг:

2.1.1. Техническое обслуживание:
 -обслуживание систем эфирного и спутникового телевидения в пределах, установленных Актом разграничения эксплуатационной ответственности между Домовладельцем и ТСЖ
- обслуживание узла учета тепловой энергии
- обслуживание насосной станции для холодного водоснабжения 
- обслуживание водомерного узла
- обслуживание сетей теплоснабжения и  сетей ГВС в пределах, установленных Актом разграничения эксплуатационной ответственности между Домовладельцем и ТСЖ 
- обслуживание сетей холодного водоснабжения и канализации в пределах, установленных Актом разграничения эксплуатационной ответственности между Домовладельцем и ТСЖ
- обслуживание системы контроля доступа и видеонаблюдения
- обслуживание крышной котельной

- обслуживание  газопровода 

- обслуживание сетей Интернета и телефонии в пределах, установленных Актом разграничения эксплуатационной ответственности между Домовладельцем и ТСЖ
- иных услуг, необходимость проведения которых обусловлена техническими особенностями жилого дома.
2.1.2. Аварийное обслуживание
2.1.3. Вывоз бытового мусора

2.1.4 Обеспечение освещения мест общего пользования жилого дома и прилегающей территории по проекту
2.1.5. Обеспечение тепловой энергией мест общего пользования
Обеспечение Домовладельца обозначенными выше услугами производится в соответствии с договорами, заключенными Исполнителем с организациями-поставщиками услуг (далее - производитель услуг) или силами ТСЖ.
2.2. Системы снабжения коммунальными услугами должны быть в постоянной готовности к обслуживанию Домовладельца за исключением времени перерывов:

- для проведения ремонтных и профилактических работ систем отопления в межотопительные периоды. Периоды проведения работ устанавливаются производителями услуг по согласованию с Исполнителем в соответствии с действующими строительными нормами и правилами, правилами технической эксплуатации, положениями о проведении текущих и капитальных ремонтов, другими нормативными актами, а также согласно условиям заключаемых между ними договоров о снабжении энергетическими и иными ресурсами. При этом, время отключения на профилактические работы системы отопления и котельной должно утверждаться Правлением ТСЖ.
- в связи со стихийными бедствиями, а также чрезвычайными ситуациями, не зависящими от Исполнителя и производителей услуг.

2.3. Вопросы, связанные с эксплуатацией жилого дома и находящегося в нем инженерного обеспечения решаются  в порядке, предусмотренном Договором, организациями, предусмотренными  в «Положении по техническому обслуживанию жилого дома со встроенным помещением паркинга по адресу: Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский пр., д.51, утвержденному Исполнителем и предоставляемому Владельцам помещений для ознакомления.
2.4  ТСЖ не является хозяйствующим субъектом с самостоятельными экономическими интересами, отличными от интересов членов ТСЖ. Заключая договоры на оказание коммунальных услуг, на эксплуатацию, содержание и ремонт жилых помещений и общего имущества в многоквартирных домах, а также трудовые договоры со специалистами, ТСЖ выступает в имущественном обороте не в своих интересах, а в интересах членов ТСЖ.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ

3.1. Исполнитель обязуется:

3.1.1. Обеспечить предоставление коммунальных услуг и иных услуг в соответствии с правилами, установленными нормативными актами Российской Федерации и Санкт-Петербурга, на условиях и в порядке, предусмотренных Договором.
3.1.2. Обеспечить техническое обслуживание общедомовых систем в пределах, установленных Актом разграничения эксплуатационной ответственности между Домовладельцем и ТСЖ а именно:


- водоснабжения – до отсекающих кранов перед узлами ввода систем водоснабжения в квартиру


- водоотведения - общедомовые канализационные стояки, включая тройник

- электроснабжение до вводного автомата

- отопления- до крана на трубе подачи тепла

- вентиляции – общедомовые вентиляционные шахты 

- следующее общедомовое оборудование своими силами или силами специализированных организаций: котельная, водомерный узел, лифтовое оборудование, диспетчерское оборудование, и.т.д.)

Обеспечение технического обслуживания оборудования, не указанного в абзаце первом настоящего пункта, может осуществляться только за дополнительную плату, устанавливаемую по согласованию сторон и при наличии технической возможности.
3.1.3. В течение трех дней с момента получения заявки Домовладельца обеспечивать устранение повреждений оборудования, относящегося к эксплуатационной ответственности ТСЖ, а в случае возникновения аварийной ситуации  в минимально короткие сроки принимать меры по локализации аварии.
3.1.4. Обеспечивать уборку мест общего пользования жилого дома, а также придомовой территории.
3.1.5. Обеспечивать своевременную подготовку жилого дома и оборудования, относящегося к эксплуатационной ответственности ТСЖ,  к работе в зимний период.

3.1.6. Уведомлять Домовладельца путем размещения объявлений на подъездном информационном стенде о ремонте мест общего пользования за неделю до предполагаемой даты начала работ, в том числе об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных сетей жилого дома за двое суток. При этом в случае возникновения аварийных ситуаций и до момента окончания ремонтных работ возможны сбои в подаче энергоресурсов.
3.1.7. В течение 3-х дней с момента обращения предоставлять Домовладельцу копии действующих договоров с производителями услуг - ресурсоснабжающими организациями, копии счетов и иных документов, имеющихся у Исполнителя и касающихся предмета Договора.
3.1.8. При возникновении аварийной ситуации (дефекты на трубопроводах систем отопления, холодного водоснабжения, находящихся в Помещении), угрожающей имуществу третьих лиц в момент отсутствия Домовладельца и/или членов его семьи Исполнитель обязан немедленно уведомить о случившемся Домовладельца или членов его семьи или иное лицо, уполномоченное Домовладельцем, по телефону, указанному в настоящем Договоре Домовладельцем в момент его заключения. 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ДОМОВЛАДЕЛЬЦА

4.1. Домовладелец обязан:

4.1.1. Вносить ежемесячные платежи в порядке, предусмотренном настоящим Договором и Положением.

4.1.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовых территорий в том числе:


- использовать Помещение в соответствии с его назначением


- обеспечивать сохранность общего имущества домовладельцев, находящегося в Помещении. При обнаружении неисправностей в Помещении оборудования, находящегося в эксплуатационной ответственности Собственника немедленно принимать возможные меры к их устранению, а в случае обнаружения неисправностей оборудования, находящегося в эксплуатационной ответственности ТСЖ немедленно  сообщать о них Исполнителю (диспетчеру).

- бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства, зеленым насаждениям


- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места


- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию


- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности


- не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасной эксплуатации, санитарно-техническим нормативам

- обеспечить устранение за свой счет повреждений оборудования, находящегося в эксплуатационной ответственности ТСЖ, если указанные повреждения произошли по вине Домовладельца

- производить переустройство инженерного оборудования и перепланировку Помещения только в соответствии с порядком, предусмотренным действующим законодательством (с разработкой соответствующего проекта и согласованным в порядке, установленном действующим законодательством) и только после регистрации права собственности

- не снимать приборы учета, не производить нарушение существующих пломб счетчиков;

4.1.3. Обеспечить доступ в Помещение  представителям Исполнителя, включая производителей услуг, для осмотра технического и санитарного состояния Помещения, санитарно-технического и иного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем, работникам указанных организаций - также и для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям с целью предотвращения ущерба либо уменьшения его объема.

4.1.4. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой сети, дополнительные сети приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру - только с письменного согласия Исполнителя.

4.1.5. Своевременно сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях конструктивных элементов Квартиры и оборудования, находящегося в Помещении, а также общего имущества;
4.1.6. Ежемесячно до 10 числа получать счета-извещения на оплату жилищно-эксплуатационных услуг в диспетчерской;
4.1.7.  Не допускать превышения энергопотребления по Квартире более 10 кВт;

4.1.8. При возникновении аварийной ситуации в Помещении, Домовладелец в течение 24 часов с момента уведомления Исполнителем обязуется лично либо через уполномоченное лицо обеспечить доступ Исполнителя в Помещение для локализации аварийной ситуации.

4.1.9. В случае изменения номера контактного телефона Домовладельца, последний обязан сообщить новый контактный телефон в ТСЖ.

При намерении отсутствовать длительное время (с невозможностью прибыть в Помещение в течение 24 часов), Домовладелец обязан сообщить в ТСЖ номер контактного телефона уполномоченного им лица для уведомления об аварийной ситуации и обеспечить его прибытие в Помещение для целей предусмотренных п 4.1.8. настоящего Договора.
4.1.10. При выходе из строя приборов учета немедленно письменно уведомить об этом Исполнителя

4.1.11. В последний день календарного месяца обеспечить допуск уполномоченного лица в занимаемое собственником жилое помещение для снятия показаний индивидуальных приборов учета или распределителей.
В случае отказа собственника в допуске к индивидуальным приборам учета, ему необходимо, в указанные сроки, сообщить в диспетчерскую (в письменной форме) показания индивидуальных приборов учета. В данном случае уполномоченное лицо имеет право 1 раз  в 6 месяцев осуществлять проверку правильности снятия показаний индивидуальны приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

4.1.12. Содержать Помещение в надлежащем санитарном состоянии.

4.1.13. Ежемесячно вносить обязательные платежи за жилое помещение, коммунальные услуги до  15-го числа месяца следующего месяца, согласно платежным квитанциям, выписываемым бухгалтерией ТСЖ. Платежи вносятся через ОАО «БАЛТИНВЕСТБАНК»


4.2. Домовладелец имеет право:

4.2.1. На получение коммунальных и иных услуг, предусмотренных Договором, установленного качества, безопасных для его жизни, здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.

5. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

5.1. В состав обязательных платежей и взносов по Договору, вносимых Домовладельцем включаются:
- плата на коммунальные услуги

- платеж на техническое обслуживание, содержание общего имущества Домовладельцев

- плата на уборку помещений и придомовой территории
- плата на содержание придомовой  территории

- плата на вывоз бытового мусора

- плата на обслуживание лифтового оборудования

- компенсация административно-управленческих расходов
- оплата банковских расходов

- плата на текущий и профилактический ремонт общего имущества Домовладельцев

- иные платежи на услуги, установленные  п.3.1.2.  настоящего Договора 

5.2. Размер платежей определяется в порядке, установленном Положением с учетом площади Помещения, нормативов и качества предоставления коммунальных услуг, объема их потребления.

5.3. Платежи по настоящему договору вносятся Домовладельцем единовременно и ежемесячно не позднее 15 числа, следующего за месяцем, в котором была оказана услуга, и является компенсацией понесенных Исполнителем затрат или затрат, которые Исполнитель должен будет понести.

5.4. Размер платежа, сумма пени, определенная в соответствии с законодательством и Положением, расчетный счет, на который вносятся платежи, а также все банковские реквизиты Исполнителя указываются в счете-извещении, предъявляемом Исполнителем Домовладельцу ежемесячно (п. 4.1.6.).

5.5. При заключении Договора Домовладелец вносит авансовый платеж по Договору за первые четыре месяца срока его действия. Авансовый платеж зачитывается исходя из суммы фактически понесенных расходов, предусмотренных п.5.1. Договора.
6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Изменения и дополнения вносятся в Договор по соглашению Сторон и оформляются дополнительными соглашениями.

6.2. Договор может быть расторгнут:


- по соглашению Сторон


- в случае одностороннего отказа каждой из сторон от исполнения Договора в  случае нарушения другой Стороной своих обязанностей, предусмотренных соответственно, ст. ст. 3, 4 Договора. В этом случае Сторона в течение 10 (десяти) дней с момента обнаружения нарушения уведомляет другую Сторону о допущенном нарушении. При  неустранении нарушения в течение 20 (двадцати) дней с момента получения уведомления Сторона имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
7.1. Убытки, понесенные Сторонами в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по настоящему Договору, возмещаются виновной Стороной в установленном законодательством порядке.

Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Домовладельца и (или) совместно проживающих с ним членов его семьи, обеспечивает Исполнитель за счет средств Домовладельца. 
7.2. Убытки, причиненные имуществу иных Домовладельцев, а также общему имуществу домовладельцев в результате не обеспечения Домовладельцем доступа Исполнителя (п. 4.1.8.) в помещение для ликвидации аварийной  ситуации, подлежат возмещению Домовладельцем.

7.3. Домовладелец несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с Федеральным законом «О пожарной безопасности».

7.4. Исполнитель освобождается от ответственности за нарушение качества предоставления коммунальных и иных услуг, если докажет, что нарушение произошло не по его вине.

7.5. За самовольное переустройство, реконструкцию или перепланировку Помещения, несущих конструктивных элементов Помещения, общих помещений дома, за нанесение повреждений фасаду жилого дома и (или) нарушение его внешнего вида,  без предоставления соответствующего проекта ТСЖ, Домовладелец обязан привести за свой счет в прежнее состояние переустроенное, реконструированное или перепланированное помещение и/или общее помещение дома, а в случае причинения вреда третьим лицам в результате указанных действий возместить причиненный вред в полном объеме. 

В случае невыполнения этого требования работы по приведению Помещения/или дома в прежнее состояние, производятся Исполнителем (привлеченной Исполнителем организацией) с последующим взысканием соответствующих сумм денежных средств с Домовладельца.
7.6. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие платежи за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере 1/300 действующей на момент оплаты ставки рефинансирования ЦБ РФ от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня  после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Сумма пени включается в платежную квитанцию следующего месяца.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

 8.1. Не использование собственниками помещений, принадлежащих им на законном основании, не освобождает их от оплаты за жилое помещение и услуг по содержанию общего имущества.

8.2. Договор вступает в силу с момента его подписания  Сторонами при условии выполнения Домовладельцем п.5.5. настоящего Договора.

8.3. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами, разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения согласия – в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

8.4. Договор составлен в двух экземплярах, первых из которых находится у Исполнителя, второй у Домовладельца.

8.5. Приложения:

- Приложение №1  - Акт разграничения эксплуатационной ответственности между Домовладельцем и ТСЖ
Домовладелец подтверждает, что с Положением о порядке формирования затрат по коммунальным услугам и содержанию общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Санкт-Петербург, Большой Сампсониевский пр., д.51 ознакомлен и согласен.

_______________________ (_____________________)

	ИСПОЛНИТЕЛЬ:

Товарищество собственников жилья

«Невский Альянс»

Адрес: С-Петербург,

Большой Сампсониевский пр., д. 51
ИНН 7802317069 КПП 780201001

ОГРН 1057810089556
р/сч 40703810900000000705
в ОАО «БАЛТИНВЕСТБАНК»

к/сч 30101810500000000705

БИК 044030705

Председатель Правления ТСЖ 

«Невский Альянс»

_
__________________ (В.В. Рубцов)
	
	ДОМОВЛАДЕЛЕЦ:

______________________________
Пол - ___________
Дата рождения: ________________________
Гражданство – _________________
Место рождения: _____________________
Паспорт: ___________________
Выдан: _________________________________ 

Код подразделения:  __________  

Зарегистрирована___________________
Телефоны: |________________________










      ________________________ (________________)
